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CONTENU DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

> Principes directeurs du droit de l'urbanisme

(Loi du pays n° 2015-1 du 13 février 2015)

> Regles générales d’aménagement et d’urbanisme et au PUD en Province Sud

IV.

(délibération n°1-2018/APS du 20 Avril 2018/APS)

RAPPORT DE PRESENTATION

> DIAGNOSTIC TERRITORIAL PROSPECTIF
> PROJET DE TERRITOIRE

> PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES DISPOSITIONS DU PUD

REGLEMENT

> Le territoire est divisé en plusieurs zones (+ sous zonage possible)

\/

ZONAGE

SERVITUDES ET ANNEXES

OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation)

LES ZONES URBAINES «U»

- ZONES UA : zones centrales,

- ZONES UB : zones résidentielles

- ZONES UR : zones d’habitat rural

- ZONES UAE : zones d’activités économiques
- ZONES UT : zones touristiques

- ZONES UL : zones de loisirs

- ZONES UE : zones d’équipements

LES ZONES A URBANISER «AU»

- ZONES AU : zones a urbaniser (strictes ou indicées)
LES ZONES NATURELLES «N»
- ZONES NP : zones naturelles protégées
- ZONES NLT : zones naturelles de loisirs et de tourisme
- ZONES NM : zones naturelles d’exploitation miniéres + carriéres

LES ZONES AGRICOLES «A»

- ZONES AC : zones agricoles constructibles
- ZONES ANC : zones agricoles non constructibles

LES ZONES DE TERRES COUTUMIERES «TC»

> A chacune de ces zones correspond un réglement (sauf TC)



PLAN DE ZONAGE

REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Apercu général

LEGENDE ZONES URBAINES

Ml > Zones centrales « UA »
ZONES NATURELLES

M > Zones naturelles protégées « Zones NP » I > Zones résidentielles « UB »

- e - UB 1> densité plus élevée en périphérie de zone centrale
I > « zones NPfs » spécifiques aux foréts séches © Pl e e e -
[ - UB 2> quartiers résidentiels apaisés de plus faible densité
- UB po1 > lotissement Port Ouenghi - lotissement existant

- UB po2 > lotissement Port Ouenghi - extension du lotissement

> Zones d’habitat rural « UR »
URrp (lotissement rural River Point)

> « zones NPfh » spécifiques aux foréts humides
M > « zones NPm » spécifiques aux mangroves

Il > Zones naturelles de loisirs et de tourisme « Zones NLT »

I > Zones naturelles d’exploitation miniéres ou de
carrieres « Zones NM »

> Zones d’activité économique « UAE »

ZONES AGRICOLES - UAEC (dédié spécifiquement aux petits commerces, services, en lien avec la RT1)
I > Zones agricoles « Zones AC » I > Zones touristiques « UT »
M > Zones agricoles non constructibles « Zones ANC » > Zones de loisirs « UL »

Bl > Zones d’équipements « UE »

I TERRES COUTUMIERES ZONES A URBANISER
Il > Zones 4 urbaniser



REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PLAN DE ZONAGE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

AU (Bpo2)




, REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
METHODOLOGIE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

DIAGNOSTIC -> PROJET DE TERRITOIRE -> TRADUCTION SPATIALE ET REGLEMENTAIRE

Orientations et enjeux l > En cohérence avec le projet de territoire

RAPPEL

Une commune attractive aux
portes de I’agglomération

+2.1%/an
Bouloupa

+3300




RAPPEL : PROJET DE TERRITOIRE

REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

T RISQUES NATURELS

> Les risques naturels connus sont annexés
au PUD et portés  connaissance du public

EAS DINONDATION.
(études hycrauliques)
Ao foble

Ted e
[ weaesron

Tres A 5
[t

=
ALEAS a définir

(glissement de terrain)
et ot rae paysase
[ pente 30w
(montéedescau, érosiondutora)

I Domaine public maritime

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LES :

x

écosystemes dintéréts patrimoniaus

Wl s Fores

PRESERVER LA RESSOURCE EN EAU -'

@ ® Rivieres, cours deau

LIMITER LES IMPACTS

@=» ® Engravement des rivieres

LUTTER CONTRE les feux, envahissants,
pollutions, défrichements

Bl oo

TRAME VERTE ET BLEUE COMMUNALE

Foréts Humides
Foréts séches

Maquis

Herbiers
Massifs coralliens

Récifs barriere et récifs frane

A coe Parc de la Cote Oubliée
ires protégées.

Corridors écologiques
fonctionnels et potontils

Corridors écologiques
structurels

Ceinture verte :
Limite e grands massifs
forestiers

Domaine Public Maritime

Périmetre de Protection
des eaux,

a

UNE DIVERSITE DE SITES, DE
PAYSAGES ET D’ACTIVITES

[ eotes ruviee
(baignade et activités
nautiques)

POLES MER
(baignade et activités
nautiques)

{7771 POLES MIXTES

“=* (Parcs, événements, équi-
pements, culture, etc.)

Grands espaces

/777 Tribus Gactivités, accueille touris- \ agricole
\__/ tiaue, patrimoine culturel) | 3

Grands espaces agricoles et ruraux
Grands espaces naturels
—— sentiers de randonnées balisés

g s e

J47a Grands auipements
Y9 touristiaues et de loisirs

¥
% ;7 Baiede St Vincent .

_<-°CZC';
) &

@  Hebergements
Grands équipements touris-
tiques et de loisirs sources de
nuisances

'S4 Patrimoine historique

CIRCUIT HISTORIQUE

- Les vestiges du Camp Brun
nnexes de la maison de Ouitc!

- L'ancienne gendarmerie de Tomo

Certains sites « petroglyphiques »

+Le Pont de la Ouenghi
+Lavilla musée




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS

> TRADUCTION SPATIALE ET REGLEMENTAIRE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

LEGENDE

" ~“ZONES NATURELLES
Il > Zones naturelles protégées « Zones NP »

Il > « zones NPfs » spécifiques aux foréts séches
I > « zones NPfh » spécifiques aux foréts humides
I > « zones NPm » spécifiques aux mangroves

Il > Zones naturelles de loisirs et de tourisme « Zones NLT »

I > Zones naturelles.d’exploitation miniéres ou de
carrieres « Zones NM»

ZONES AGRICOLES

I > Zones agricoles « Zones AC »

Il > Zones agricoles non constructibles « Zones ANC »

8 - Il TERRES COUTUMIERES




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

N ZONES NATURELLES

mmm) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés
Espaces naturels a protéger en raison de la qualité des sites ou des
paysages, de la topographie, de la présence de risques naturels, de
la géologie, de la richesse du sous-sol ou de la richesse de la faune
ou de la flore existante.
> 3 sous-secteurs :

(z.N.) Protégées

= l’état naturel doit étre conservé et seuls les constructions légéres et
les aménagements nécessaires a I'encadrement, a I'entretien, a la mise ' Territoires concernés
en valeur, a la promenade du public et aux équipements publics visant a > Les massifs forestiers -
prévenir les risques, sont autorisés. P . Lo . .
. ’ . . ) > Les Ecosystéemes d’Intéréts Patrimonial
B > « zones NPfs » spécifiques aux foréts séches o ers ,\
B > « zones NPfh » spécifiques aux foréts humides > La majorité des flots (sauf Hugon et

B > « zones NPm » spécifiques aux mangroves Puen) .

. . = Territoires concernés
N LT (Z.N.) de Loisirs et de Tourisme > Le DPM (a proximité des zones résidentielles)
> Les parcs a dominante «naturelle» et futures

= assurer I'équilibre entre la protection de la biodiversité et des paysages les liaisons «douces»

d’une part, et la mise en valeur des lieux dans un contexte de loisir et de

tourisme. = peuvent accueillir des aménagements

= espaces a mettre en valeur par des aménagements spécifiques, «légers» permettant un retour du site a I'état
permettant leur ouverture au public pour des pratiques respectueuses des naturel

sites.

=) Territoires concernés
> Les zones d’exploitations projetées en concertation avec les acteurs miniers
> massif de la Tontouta et en amont de la vallée de la Ouenghi

= installations directement nécessaires aux activités minieres ou de = zones excluant les foréts humides et a une distance de 200m des berges de la Ouenghi.
carrieres. > Carriéres autorisées

(z.N.) d’exploitation Miniére




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

A ZONES AGRICOLES

=) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

Secteurs, équipés ou non, a protéger ou a mettre en valeur en raison
notamment :

- de I'existence d’une exploitation agricole ;

- du potentiel agronomique, biologique ou économique, de terres
agricoles.

> 2 sous-secteurs : AC - ANC

.'¢  (z.A.) Constructibles

Territoires concernés

Sont seulement autorisées les installations directement nécessaires aux > Les vallées agricoles et
exploitations agricoles ainsi qu’a la résidence principale de I'exploitant plaines littorales
(Lp.112-7-1)

Taille des parcelles constructibles :
- AC: 50 hectares min.

/i\\'[®| (z.A.) Non Constructibles

Territoires concernés

> Le grand paysage (relief au sein
Les constructions y sont interdites afin de préserver les paysages et les des zones agricoles)

fortes pentes et de se prémunir des risques naturels. > les zones d’aléas d’inondation
(aléas tres fort et étude hydro-
geomorphologique sur Ouaméni)




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS

RAPPEL : PROJET DE TERRITOIRE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

1 l
| PROJECTION DES BESOINS EN LOGEMENTS A 'HORIZON 10 ANS !
I PPROJECTION DE POPULATION SUR LES 10 PROCHAINES ANNEES I
| |
\ 4 081 nab. |
\ *'L‘\";l—"" +766 hab. \
A
| EVOLUTION DE LA POPULATION DE BOULOUPARIS ENTRE 2004 ET 2018 (SEE) Lot |
1 Pt 1
| +59% en 15 ans bl | >+ de 4000 habitants en 2029
! 3005 has. > EVALUATION DES BESOINS EN LOGEMENTS L= prés de 30 a 40 logements / an sur
H 2% an > 30 A 40 LOGEMENTS /AN SUR 10 ANS ! 10ans.
: (20% en tribu enviran) :
| 2418 1 vag/a |
| |
| 2089 hav. |
! +3.1%/an !
: 2004 2009 2014 2019 2024 2029 :
1 1

Conforter les polarités urbaines et résidentielles existantes
Maitriser urbanisation

@ Polarité urbaine centra}gz .
. K

O Polarité urbaine secondaire

O Polarité résidentielle urbaine et de I\/illé‘giature
= N

O Polarité résidentielle rurale e I’é_giature \

" Habitat résidentiel en zone agrice
“+* habitat spontané

Habitat en zone inondable

7, Tribus (études d’aménagement spécifiques 'avM

* - un processus de concertation local) g
JN
i

Dominante naturelle, agricole, rurale et touristique

Dominante urbaine, mixité des fonctions urbaines

I~ Dominante agricole et rurale 1



REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS

> TRADUCTION SPATIALE ET REGLEMENTAIRE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

AU (Bpo2) "




POLARITE URBAINE CENTRALE - VILLAGE
S — .

-

REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

POLARITE RESIDENTIELLE ET DE VILLEGIATURE DE PORT OUENGHI

-

POLARITE URBAINE DE TOMO
AL ~ s ';”’,'-“ wh
0‘ ‘: ot 3 e - :{; . . AU (Bpo2)
> Smesiemm s

13
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REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Zone centrale = Territoires concernés
> Le coeur de village

> La traversée de Tomo coté littoral

mm Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

> les zones centrales du village de Boulouparis et de la polarité de Tomo.
Il'y sera recherché une densité et une mixité des fonctions urbaines (habitat,
commerces, services, bureaux, équipements publics ou privés).

q Cf. Orientations d’Aménagement
et de Programmation

q Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

UA Village de Boulouparis R+2+Attique max.

Prospects > RT1 :

> vocation d’animation et de traitement qualitatif du rapport a I'espace public. Les RDC en fagade sur rue y seront
obligatoirement affectés aux équipements, commerces, activités de service ou associatives.

> constituer un front bati et un paysage urbain de rues de centre-ville

> alignement a 5m (RDC et R+1)

> le retrait ne peut pas accueillir de stationnement de surface, elle devra faire I'objet d’un traitement paysager et
correspondre a une logique de prolongation de I'espace public.

Prospects > place publique du village :

> a l'alignement Taille des parcelles : 6 ares min.

H . 0,
Prospects > autres voies et emprises publiques : Emprise au sol : 80% max. Q
>H/2 et 4m. min. Espaces libres et plantations : | 20% min.

> le retrait ne peut pas accueillir de stationnement de surface, elle doit faire 'objet d’un traitement paysager ou
étre affectée aux jardins. Dans le cadre d’opérations collectives, les RDC peuvent étre affectés aux stationnements
dans la mesure ou ces derniers sont dissimulés depuis I'espace public (paroi perméable, végétalisation).

UA Polarité de TOMO

Prospects > RT1 :

> vocation d’animation et de traitement qualitatif du rapport a I'espace public. RDC en fagade sur rue y seront
obligatoirement affectés aux équipements, commerces, activités de service ou associatives.

> constituer une forme urbaine continue

> alignement a 10m (RDC et R+1)

> 3m min. de traitement paysager en bordure de voie

R+1+Attique max.

Prospects > autres voies et emprises publiques :

> H/2 et 4m. min.

> le retrait ne peut pas accueillir de stationnement de surface, elle doit faire I'objet d’un traitement paysager ou
étre affectée aux jardins. Dans le cadre d’opérations collectives, les RDC peuvent étre affectés aux stationnements
dans la mesure ou ces derniers sont dissimulés depuis I'espace public (paroi perméable, végétalisation).

Dans toutes les zones UA Taille des parcelles : 6 ares min.

Prospects > Limites séparatives latérales . o
) o R Emprise au sol : 80% max.
- soit sur une des limites (sur une distance de 15m max.)

- soit en retrait des limites (H/2 et 4 métres min.) Espaces libres et plantations : | 20% min.

Prospects > Limite de fond de parcelle

- en retrait des limites (H/2 et 4 métres min.)

Prospects > Annexes : limite ou 4 m. min

Prospects > constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

== Territoires concernés

> Le village : extension résidentielle a I'est du village et possibilité de densifi-
cation résidentielle du centre en transition entre les zones centrales et zones
=) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés résidentielles périphériques (en zone UB1).

> Tomo : le lotissement existant et la possibilité de densification résidentielle
en transition entre la zones centrale et le péle littoral. (en zone UB1).

> Port Ouenghi : le lotissement existant et I'extension prévue du lotissement
(en zone AU indicée afin d’en maitriser 'aménagement et la viabilisation)

Zone résidentielle

> |es quartiers résidentiels de Boulouparis.

> vocation principale d’habitat, elle autorise également I'implantation
d’équipements et d’activités économiques compatibles et indispensables a la
vie quotidienne des quartiers qu’elle englobe (commerces, services, artisanat).
> elles se caractérisent par un équilibre paysager entre bati et végétal.

Il existe plusieurs sous-secteurs particuliers :

- UB 1... (densité plus élevée en périphérie de zone centrale)

- UB 2... (quartiers résidentiels apaisés de plus faible densité)

- UB pol ... (loti. résidentiel excentré de Port Ouenghi - lotissement existant)
-UB po2... (loti. résidentiel excentré de Port Ouenghi - extension du lotissement)

—} Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

Prospects :

> Voies et Emprises publiques : retrait de 5m min.

>RT1:10m min.

> Limites séparatives latérales et de fond de parcelle : H/2 et 3m min.
> Constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.

R+1+A max

R+1 max R+1 max

UBpo

Taille des parcelles : 6 a9 ares min. selon la nature . .
P . de I'assainissement UBpo1l Taille des parcelles : 30 ares min. Taille des parcelles : 15 ares min.
Emprise au sol : 50% max. Emprise au sol : 20 % max. UBpo2 Emprise au sol : 30 % max.

Espaces libres et plantations : | 30 % min. Espaces libres et plantations : | 50 % min.

Espaces libres et plantations : | 50 % min.
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REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Zone d’habitat rural

UR

=) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés
> constructions a usage d’habitat péri-urbain et de cultures vivrieres (démarche
d’autosubsistance et de maraichage individuel, a des fins non commerciales).
Afin de préserver l'identité rurale de cette zone, la densité urbaine y est limitée.

> un sous-secteur particulier : URrp, correspondant au lotissement rural River
Point, pour lequel les nouvelles constructions sont limitées en raison du risque
lié al'inondation et a I'accessibilité du lotissement pour les véhicules de secours.

q Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

Prospects :

> Voies et EP : retrait de 5 m. min. /> RT1, RM1 et RM2 : 10 m. min.

> Limites séparatives latérales et de fond de parcelle : 5 m. min.

> Constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.

R+1 max

Taille des parcelles : 30 ares min. (URrp : 50 ares min.)

20 % max. (URrp : 5% max.)
Espaces libres et plantations : | 60 % min. (URrp : 80 % min.)

Emprise au sol :

Sortie village

—} Territoires concernés

> Bouraké, Gilles
> Tomo
> Sortie village

> les zones rurales existantes a conserver dans leur caractére rural résidentiel
> en réponse a une demande croissante sur le littoral pour des résidences
secondaires en lien avec I'identité agricole de la plaine littorale

> le lotissement rural River Point .....

NB : Une partie est classée en zone AU(R)

> pour maitriser la densité et les projets d‘aménagement et de construction sur
de vastes fonciers privés non encore urbanisés et viabilisés

> pour offrir des possibilité de régularisation sur d’anciennes zones agricoles
urbanisées par le passé sous forme de lotissements ruraux sans autorisations
(définition d’un parcellaire, des accés, voies et emprises publiques, de la des-

serte par les réseaux, etc.) : Tomo amont, Beaupré, Pointe Noire
Bouraké, Gilles
g L]




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

UAE Zone d’activités économiques

mm) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

> constructions a usage d’activités économiques, artisanales et industrielles,
notamment celles dont lI'implantation dans d’autres zones n’est pas
autorisée en raison des nuisances spécifiques qu’elles génerent. Elle
accueille également des commerces, des services, des bureaux et de
maniére restrictive de I’habitat en lien avec l'activité de la zone.

Il existe un sous-secteur particulier :
- UAEc dédié spécifiguement aux petits commerces, services, en lien avec
la RT1

q Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

Prospects :

> Voies et EP : retrait de 5 m. min. /> RT1 : 10 m. min.

> Limites séparatives latérales : mitoyenneté si mur coupe feu et respect ICPE, sinon H/2 et 4 m. min.
> Limites de fond de parcelle : H/2 et 4 m. min.

> Constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.

12m. max

8 a 10 ares min. selon la nature de

Taille des parcelles : ) .
I'assainissement

Emprise au sol : 60% max.
20% min. + rideaux de végétation, le long
des voies de 2m

Espaces libres et plantations :

mm Territoires concernés
> La zone d’activité industrielle et artisanale existante et son extension pré-
vue sur sa partie Est
> sous-secteur ponctuellement le long et en lien avec la RT1 et les zones
urbaines pour accueillir des petits commerces et services (limités en terme
de surface constructible pour ne pas permettre la constructions de centres
commerciaux ou de grandes surfaces commerciales pouvant notamment désé-
quilibrer I'’économie et I'attractivité des polarités du village et de Tomo).

Village, Hippodrome, entrée Port Ouenghi




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Zone d’équipements

= Territoires concernés
> les grands équipements publics actuels et projetés de la commune : les équi-

=) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

> équipements d’intérét général et les équipements publics de la
commune de Boulouparis.

La nature des constructions admises dans la zone UE impose a une plus
grande souplesse réglementaire.

q Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

Prospects :

> Voies et EP : Non réglementé

> Hauteur : Non réglementé

> Limites séparatives latérales et de fond de parcelle : 5m min.

> Constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.

Taille des parcelles : Non réglementé

Emprise au sol : Non réglementé

Village

18

pements scolaires, éducatifs, administratifs, la gendarmerie et le centre de
secours, le stade, I’hippodrome, le port de Port Ouenghi, le wharf et la plage
aménagée de Bouraké.

> espaces sous maitrise fonciere publique




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

. e —} Territoires concernés
Zone touristique

=) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

> constructions et aménagements a usage de tourisme, de sport et
de loisirs. Elle comprend également des équipements publics, privés,
des commerces en lien avec l'activité touristique sportive ou de
loisirs.

Cette zone occupe des sites sensibles de Boulouparis au sein desquels
les aménagements et constructions doivent permettre de préserver
et de valoriser la qualité paysagere et environnementale des sites

q Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

Prospects :

> Voies et EP : retrait de 5 m. min

> Hauteur : pour I’hébergement et locaux techniques : R+2 max

> Limites séparatives latérales et de fond de parcelle : H/2 et 5 m. min.
> constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.

Taille des parcelles : Non réglementé

Emprise au sol : Non réglementé
Espaces libres et plantations : | 40 % min.

UL Zone de loisirs

=) Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

> constructions et aménagements a usage sportifs et de loisirs.

q Principes réglementaires / Morphologies et formes urbaines recherchées

Prospects :
>Voies et EP : retrait de 5 m. min
> Hauteur : pour I’hébergement et locaux techniques : RDC max

> les zones existantes et projetées a destination touristique et d’hébergement hételier
(Hotel du Golf de la Ouenghi, flot Puen, littoral de Tomo)

ilot Puen

> Limites séparatives latérales et de fond de parcelle : H/2 et 5 m. min. I Territoires concernes

> constructions les unes par rapport aux autres : H/2 et 4 métres min.

Taille des parcelles : Non réglementé

Emprise au sol : Non réglementé
Espaces libres et plantations : | 40 % min.

> les zones existantes et projetées a destination d’'aménagements et de constructions
destinés aux pratiques sportives, touristiques et de loisirs (excluant I’hébergement
hoételier)

> zones notamment dédiées a des parcs urbains ou équipements sportifs en extérieurs
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REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

AU | Zone a urbaniser

== Caractéristiques de la zone / Objectifs recherchés

A oA

Secteurs a caractere naturel de lacommune destinés a étre ouverts
a l'urbanisation.

Elles comprennent des zones a urbaniser dites :

- « strictes » dont la vocation dominante n’est pas déterminée

- « indicées » dont la vocation dominante est déterminée

Ouverture a 'urbanisation :
- soit a la création d’'une ZAC
- AU « strictes » : modification ou révision du PUD

= Territoires concernés
> Une seule zone AU Strict sur la partie non occupée de la presqu’ile de Beau-
pré (objectif de geler les constructions dans I'attente d’un projet d’aménage-
ment et de viabilisation de la zone).

> pour les zones indicées, se référer aux zones dont la vocation est déterminée

-AU «indicées » : approbation parlacommune de documents définissant notamment des objectifs de développement
et le programme de réalisation des voies publiques et des réseaux a l'intérieur de cette zone




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Présentation des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le Plan d’Urbanisme Directeur de Boulouparis comprend
2 OAP sur son territoire :

> |le village de Boulouparis
> |a polarité de Tomo

Elles visent a préciser les orientations et grands principes
d’aménagement sur les 2 polarités urbaines du territoire
communal.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

CONFORTER LA POLARITE URBAINE CENTRALE GRANDS PRINCIPES :
) i &N 4 v i e e e e = PROTEGER ET METTRE EN VALEUR LA TRAME VERTE ET BLEUE

mmme Corridors écologiques
-~~~ Ecoulements naturels

- Mangroves

- Espaces boisés

[ Zones humides

| Domaine Public Maritime

.L‘ 7 .>« {,- o N /- c.._:
|
|

Parcs naturels sportifs et
de loisirs, égquipements

SE PREMUNIR DES RISQUES NATURELS
Risque d'inondation, niveau d'aléas :

[ ] mestort
[ JrFort

[ Moyen
| Faible

ACCOMPAGNER, SOUTENIR ET MAITRISER LE
DEVELOPPEMENT DE LA POLARITE CENTRALE

B cocur de vitlage

Centralité urbaine en lien avec la RT1

Structurer, embellir, animer la.
traversée de village

TERRES/AGRICOLES B eore cucatit
' [ Equipements
- Zone d'ex

i Centralité de proximité

[ Zore dactivités
Activités économiques en lien avec la RT1

" Parcs naturels sportifs et de loisirs,
équipements

o * Projet d'aménagement concerté et
SRR validé comme pré-requis A l'ouverture
a l'urbanisation

MAITRISER LES DEPLACEMENTS ET LES FLUX

Principes de ¢ et de viaire :
- - 3 Voie de contournement et de desserte
@  Accroches potentielles

@ Requalification, sécurisation et aménage-
ment des accroches et carrefours

= Trait it des portes de la tra-
versée de village

SECURISER ET DEVELOPPER LES MODES DOUX

mmmmn - Requalification, sécurisation
et aménagement de la RT1
===== piste cyclable

PRESERVER, AMELIORER LA QUALITE DU CADRE DE
VIE, CREER DU LIEN

PROMOUVOIR L'ACCUEIL ET LE DEVELOPPEMENT DES
22 ACTIVITES SPORTIVES, TOURISTIQUES ET DE LOISIRS
VALORISER LES PAYSAGES ET L'IDENTITE
COMMUNALE



REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

STRUCTURER L’AMENAGEMENT DU COEUR DE VILLAGE

/ CONFORTER LA POLARITE URBAINE DE TOMO
I ~ Lo e r"

TERRES AGRICOLES

\ = "-"—‘—,l i ,,'--—-:‘

J

¢ i
Polarité
/ (équipgments)
Pars littoral ferie:
GRANDS PRINCIPES : B "3!!3 V] T
¥ ; SR— 'i‘t figt: F
¥ L} il Whart s il
* - - Coeur de village v

- Centralité urbaine en lien avec la RT1

Zone de transition

| Pole éducatif
[ Parcpublic

@ Equipements publics

CENTRALITE

mmmmm Requalification, sécurisation, embelli t de la GRANDS PRINCIPES :
RT1 en traversée de village et d'agglomération
——— Voies de desserte I:l Centralité de Tomo, coeur de village - Equipements
Voie apaisée et partagé o )
- Zone urbaine centrale mixte ‘" Plolarlte attractive dg Tomo .
N Principe d'accés préférentiels par secteurs “a? (équipements, Parc littoral, loirsirs/tourisme)
N s - : - Zone urbaine résidentielle
Perméabilité piétonne, sécurisation, traitement - Activités économiques
paysager = = = Front urbain bati, activités et services en

RDC, alignement en retrait de la RT1 i Requalification, sécurisation et aménage-

W .OLbligaH?rl d'athn'lﬂﬂOﬂd‘:S m ; ment de la voirie et des espaces publics

g batis Zone résidentielle de plus faible densité

et traitement qualitatif de la fagade urbaine

Zone a structurer dans sa vocation résiden-

== == Dy ique de dévelopy t et d'extensi tielle (voiries, réseaux, parcellaire, etc.)
urbaine du village

23

== == Trame verte et bleue structurante



24

REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

PRINCIPALES EVOLUTIONS ENTRE LE NOUVEAU ET LANCIEN PUD



REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PLAN DE ZONAGE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

PUD EN REVISION

LEGENDE ZONES URBAINES
Ml > Zones centrales « UA »

ZONES NATURELLES
M > Zones naturelles protégées « Zones NP » I > Zones résidentielles « UB »

I - UB 1 > densité plus élevée en périphérie de zone centrale
- UB 2 > quartiers résidentiels apaisés de plus faible densité
- UB pol > lotissement Port Ouenghi - lotissement existant
- UB po2 > lotissement Port Ouenghi - extension du lotissement
Il > Zones naturelles de loisirs et de tourisme « Zones NLT » > Zones d’habitat rural « UR »

I > Zones naturelles d’exploitation miniéres ou de
carrieres « Zones NM »

I > « zones NPfs » spécifiques aux foréts séches
> « zones NPfh » spécifiques aux foréts humides ||
M > « zones NPm » spécifiques aux mangroves

URrp (lotissement rural River Point)

> Zones d’activité économique « UAE »

ZONES AGRICOLES - UAEC (dédié spécifiquement aux petits commerces, services, en lien avec la RT1)
I > Zones agricoles « Zones AC » I > Zones touristiques « UT »
M > Zones agricoles non constructibles « Zones ANC » > Zones de loisirs « UL »
Y Bl > Zones d’équipements « UE »
= B TERRES COUTUMIERES ZONES A URBANISER 25

Il > Zones 4 urbaniser




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PLAN DE ZONAGE PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

PUD ACTUEL

Lafos

26




REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS

PUD AGTUEL PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE
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PUD EN REVISION PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

AU (Bpo2) ,
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. . REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
Village - Port Ouenghi PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE
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Tomo PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Baie de Ouenghi

Baie de Ouenghi

de Saint Vincent
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) REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
Annexes et servitudes PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE AFFECTANT L’UTILISATION DES SOLS
> Servitudes relatives a la conservation du patrimoine naturel et culturel
> Servitudes relatives a 'utilisation de certaines ressources et équipements

ANNEXES

> Données relatives a I'exposition a des risques
> Zones couvertes par un titre minier

> Voiries et les réseaux existants ou a venir

(Se référer aux annexes) S W : e

Altan o inosdanion [(1ude hvdratensel
-

B wids i

R weeier

B s veafon

Fane wondable [#hade bydrogeamerphedspaur]

= i
] tnoestenicn ooeerie

Pastimeine

abres piatépbes

O O e ————

Perimitre g pootrction des saur
Périmiies de prebicricn devesu bt

Il Péeimeme do prosecton ses saos rapproche
Pirimétre de prodection des saus immddiat

Comtnication

(B servtudis raidodiecirgees

s Wit g B0 el

32

O s s s e



REVISION DU PUD DE BOULOUPARIS
PRESENTATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE

Merci de votre attention

ELNRE  DIAGNOSTIC TERRITORIAL PROSPECTIF

. /N

Concertation publique
JiF:%4 PROJET DE TERRITOIRE et administrative

N

e E) ELABORATION DU DOSSIER REGLEMENTAIRE
AP Comité d’études du 04/10/22

4 EELR'R De ’enquéte administrative au rendu public

Modifications éventuelles

ENQUETE ADMINISTRATIVE
Rendu public Bilan de la concertation

[ FI-K] De I’enquéte publique a Papprobation du PUD

. Modifications éventuelles
ENQUETE PUBLIQUE

PUD approuvé



